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I. Opis nieruchomosci i otoczenia
Nieruchomos¢ zlokalizowana jest w Gliwicach przy ulicy Toszeckiej 102. Do nieruchomosci prowadza dwie niezalezne
drogi o nawierzchni asfaltowej w ciggu ulicy Toszeckiej i Bonczyka. Powierzchnia uzytkowa budynkow wynosi

26 701,4 m2 na ktora sktadaja sie budynki biurowe, ustugowe, hale produkcyjne, garaze oraz magazyny.

1. Potozenie nieruchomosci

Nieruchomos¢ graniczy z terenami zielonymi (las tabedzki).

Bardzo dobra lokalizacja dzieki bliskosci weztéw autostradowych A1 i A4 o oraz Drogowej Trasy Srednicowe;
i drogi krajowej nr 88 zapewniaja szybki i bezproblemowy dojazd.

Bezposrednio przed budynkami na terenie, ktorego wiascicielem jest OBRUM znajduja sie m.in. restauracja
McDonald's, stacja benzynowa LOTOS z myjnia reczna i automatyczng, sklep z pokryciami podtogowymi oraz
dyskont sieci LIDL.

2. Charakterystyka nieruchomosci

Nieruchomos¢ o tacznej powierzchni ponad 8 ha posiada uregulowany stosunek formalno — prawny
potwierdzony wpisem do Ksiegi Wieczystej. Posiada monitorowane parkingi, wewnetrzny i zewnetrzny -
dojazd od ulicy BoAczyka z bardzo dobrym potaczeniem do ulicy Toszeckiej i Mysliwskiej. Teren parkingu
zewnetrznego jest dodatkowo ogrodzony i zabezpieczony kolczatka. Powierzchnia parkingu jest asfaltowa,
ktéra w porze zimowej jest regularnie odSniezana.

II. Opis budynku i pomieszczen biurowych

Biurowiec 1.2.2 jest budynkiem 7 pietrowym wybudowanym w technologii szkieletowej. Posiada catodobowg
ochrone z posterunkiem na parterze budynku.
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W ramach zabezpieczenia przeciwpozarowego budynek jest wyposazony w czujniki dymu, DSO (dzwiekowy system
ostrzegawczy) z automatycznym powiadamianiem Strazy Pozarnej, instalacje hydrantowga oraz zewnetrzna klatke
schodowa. Budynek jest uzbrojony w infrastrukture elektryczna, wodno - kanalizacyjna, Internet, monitoring
wewnetrzny i zewnetrzny. Sanitariaty ulokowane sg na kazdym pietrze budynku.

W zaleznosci od pietra w pokojach sg panele, wyktadzina PCV lub wykfadzina dywanowa. Sufity s3 podwieszane z
aranzacjg oswietlenia. Czes¢ pokoi przeznaczonych pod wynajem wymaga drobnych prac remontowych (odSwiezenia
Scian, itp.). Przyktadowy standard pomieszczen biurowych przedstawiajg ponizsze zdjecia.
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Podstawowym modutem powierzchni biurowej jest modut o powierzchni 18m? jednakze wszystkie przegrody dziato-
we mozna demontowac i adaptowac wielko5¢ pomieszczen wedtug wiasnych potrzeb. Przyktadowe rozmieszczenie
i metraz pomieszczen biurowych przeznaczonych pod wynajem przedstawiono na ponizszych rzutach.
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W celu podniesienia atrakcyjnosci naszych lokali biurowych wszystkie budynki w niedalekiej przysztosci zostana objete
kompleksowym procesem termomodernizacji a przylegajace bezposrednio do budynkow tereny beda przeksztatcone
w parkingi co znacznie poprawi i utatwi dostep klientow zewnetrznych do dzierzawcow zlokalizowanych na terenie
OBRUM sp.z0.0.

Wszystkich zainteresowanych wynajeciem powierzchni biurowych badz miejsc parkingowych bedacych w naszych za-
sobach prosimy o kontakt z dziatem Zarzadzania Infrastrukturg pod podanymi nr tel. 0-32 30-19-270 i 30-19-273,
za posrednictwem strony internetowej www.obrum.gliwice.pl poprzez zaktadke ,Wynajem powierzchni” Zapraszamy
rowniez do Sledzenia naszego profilu Facebook. Konkurencyjne ceny najmu oraz liczne promocje w potaczeniu z indy-
widualnym podejsciem do potrzeb naszych klientow gwarantuja ich petne zadowolenie.
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https://www.facebook.com/OBRUM.Gliwice/



